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LEI N° 463/2018

EMENTA: Dispdée sobre o Plano
Municipal de Diretrizes Urbanas do
Municipio de Cedro e da outras
providéncias

Faco saber que a Camara Municipal de Cedro, Estado de Pernambuco
aprovou o Projeto de Lei 504/2018 e eu Anténio Inocéncio Leite sanciono a
seguinte Lei:

SECAOTI
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1° Fica instituido o Plano de Diretrizes Urbanas do Municipio de Cedro, a
ser utilizado como instrumento norteador e normativo, no que couber, dos
processos de transformacdo urbana, estabelecendo normas de organizacio e
ocupacao do solo urbano, dando as diretrizes para o seu crescimento ordenado,

padrdes construtivos, zoneamento de usos e sistema viario.

Art. 2°. O Plano de Diretrizes Urbanas de Cedro tem por finalidade precipua a
orientacdo da atuacdo do Poder Publico e da iniciativa privada e se efetiva
através de permanente processo de planejamento, gerenciamento,
monitoramento e de um programa de a¢do continua da Municipalidade e de seus

municipes.

Art. 3° O Plano de Diretrizes Urbanas tem como objetivo a melhoria substancial
da qualidade de vida dos municipes, proporcionando desenvolvimento

econdmico e social através das seguintes premissas:

I —estabelecimento de equilibrio entre o meio fisico natural e a ocupagdo urbana
que nesse se desenvolve;
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/I —harmonizacao das relagoes entre as diferentes atividades urbanas.
Art. 4°. A politica urbana tem por objetivo ordenar o pleno desenvolvimento das
funcdes sociais da cidade e da propriedade urbana, mediante as seguintes

diretrizes gerais:

I - garantia do direito a cidades sustentaveis, entendidos como o direito a terra
urbana, a moradia, ao saneamento ambiental, a infra-estrutura, ao transporte e aos

servigos publicos, ao trabalho e ao lazer, para as presentes e futuras geragdes;

Il - gestdao democratica por meio da participacao da populagdo e de associages
representativas dos varios segmentos da comunidade da formulagao, execucgao e
acompanhamento de planos, programas e projetos de desenvolvimento urbano
por profissionais qualificados — engenheiros civis e advogados devidamente
registrados em seus conselhos de classe e do quadro efetivo de forma a garantir a
continuidade dos servicos ;

Il — cooperagao entre os governos, a iniciativa privada e os demais setores da
sociedade no processo de urbanizagao, em atendimento ao interesse social;

IV - planejamento do desenvolvimento das cidades, da distribui¢do espacial da
populacdo e das atividades econémicas do Municipio e do territério sob sua area
de influéncia, de modo a evitar e corrigir as distor¢des do crescimento urbano e
seus efeitos negativos sobre o meio ambiente;

V' —ordenacgao e controle do uso do solo, de forma a evitar:

a) autilizagdo inadequada dos iméveis urbanos;

b) a proximidade de usos incompativeis ou inconvenientes;

¢) o parcelamento do solo, a edificagdo ou o uso excessivo ou inadequado em
relacdo a infra-estrutura.

d) ainstalacdo de empreendimentos ou atividades que possam funcionar como
polos geradores de trafego sem previsao da infra-estrutura correspondente;

e) aretengao especulativa de imdvel urbano, que resulte na sua subtilizacdo ou
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nao utilizagao;
/) adeterioracao das areas urbanizadas;
g) apoluigao e a degradacdo ambiental;

VI — adogdo de padrdes de produgédo e consumo de bens e servigos e de expansio
urbana compativeis com os limites da sustentabilidade ambiental, social e
econdmica do Municipio e do territério sob sua area de influéncia;

VII — protegdo, preservagao e recuperacao do meio ambiente natural e construido,
do patriménio cultural, histdrico, artistico, paisagistico e arqueoldgico;

VIl - regularizagdo fundiéria e urbanizagdo de areas ocupadas por populagdo de
baixa renda mediante o estabelecimento de normas especiais de urbanizagdo, uso
e ocupagao do solo e edificacdo considerados a situacdo socioecondmica da
populagédo e as normas ambientais;

Art. 5° No parcelamento do solo para fins urbanos, proceder-se-d de
conformidade com a Lei Federal n® 6.766, de 19 de dezembro de 1979 e alteracdes

posteriores e de acordo com as normas da presente Lei.

Art. 6°. Somente serd permitido o parcelamento do solo para fins em zonas

urbanas ou de expansio urbana, assim definida por Lei Municipal.
Paragrafo Unico — Nio serd permitido o parcelamento do solo:

I — em terrenos alagadicos e sujeitos a inundagdes, antes de tomadas as
providéncias para assegurar o escoamento das aguas;
I — em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a satide ptblica,

sem que sejam previamente saneados;

[l - em terrenos com declividade superior a 30% (trinta por cento), salvo se
atendidas exigéncias especificas das autoridades competentes;
IV — em terrenos onde a condic¢do geoldgica ndo aconselha as edificagdes;

V' — em areas de preservacao ecoldgica ou naquelas onde a poluigdo impeca
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condic¢Oes sanitarias suportaveis, até a sua corregao;

VI —em florestas e demais formas de vegetacao natural:

a) situados ao longo de rio ou qualquer curso de dgua, em faixa marginal cuja
largura minima sera igual a metade da largura minima do mesmo, ndo podendo,
esta faixa, ser menor que 30 (trinta) metros;

b) situados nas nascentes, mesmo nos chamados cursos de agua, seja qual for a
situacdo topografica;

¢) situadas nos topos dos morros.

Art. 7°. O parcelamento dos imoéveis, somente podera ocorrer por meio de

loteamento, desmembramento ou condominio de unidades autonomas.

§ 1° - Considera-se loteamento, a subdivisdo de gleba em lotes destinados a
edificacdo, com abertura de novas vias de circulagdo, de logradouros publicos

ou prolongamento, modificacdo ou ampliacdo das vias existentes.

§ 2° - Considera-se desmembramento, a subdivisdo de gleba em lotes destinados
a edificacdo, com aproveitamento do sistema viario existente, desde que nio
implique na abertura de novas vias e logradouros publicos, nem no

prolongamento, modificacdo ou ampliacdo dos ja existentes.

§ 3° - Considera-se condominio de unidades auténomas a subdivisdo de gleba
em unidades auténomas para fins residenciais, apresentadas por designacio

especial e insuscetivel de divisdo ou de alienacdo destacada.
SECAO II
DO SISTEMA VIARIO MUNICIPALIL

Art. 8% O sistema vidrio do loteamento devera se articular com as vias adjacentes
oficiais existentes ou projetadas e atender as seguintes especificacdes quando se

tratar de loteamentos em novas quadras diferentes das atuais existentes:

I - Avenidas — caixa pavimentada com largura minima de 22 (vinte e dois) metros,
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com canteiro central incluso de no minimo 1,5 (um e meio) metros;

/I - Demais ruas — caixa pavimentada com largura minima de 15 (quinze)
metros.

/Il As avenidas e ruas em quadras que ja existem atualmente seguirdo os
padrées atuais das demais do entorno ,conforme orientacdo do drgao da
administracdo municipal responsavel pela liberacdo e/ou aprovacao do projeto.
Art. 9°. Além da caixa pavimentada acima, a largura dos passeios das avenidas e

ruas constantes nos itens I e II do artigo anterior sera, de no minimo, de:

I-  Nas Avenidas: 4 (quatro) metros;
/I- Nas demais vias: 2,5 (dois e meio) metros.

IIT - A largura dos passeios das avenidas e ruas constantes no IIl do Art. 8 seguirdo os
padrdes atuais das demais do entorno, conforme orientacdo do o6rgao da
administracao municipal responsavel pela liberacdo e/ou aprovagao do projeto. Ou
seja um metro ou 1,50 m conforme as ruas do entorno.

Paragrafo Unico: Em hipétese alguma sera admitido o avanco da edificacdo sobre os
passeios publicos ,sob pena de interdicao da obra. Toda e qualquer obra devera respeitar
os limites de alinhamento das edificagbes com a finalidade de manter os padroes e estética
das ruas determinados pela administra¢do publica.

SECAO III
DA DIMENSAO DOS QUARTEIROFS E LOTES

Art. 10. O comprimento dos quarteirdes ndo podera ser inferior a 60 (sessenta)

metros e superior a 150 (cento e cinquenta) metros.

Art. 11. Os novos lotes terdo uma testada minima de 12 (doze) metros e area
minima de 360 (trezentos e sessenta) metros quadrados. Admitindo-se porém
lotes de 4,40 m de testada e drea minima de 96,80 (noventa e seis) metros
quadrados de desde que seja dentro das quadras atuais.
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Paragrafo Unico: os lotes de esquina deverdo ter testada minima de 15 (quinze)
metros e area minima de 450 (quatrocentos e cinquenta) metros quadrados.
Admitindo-se porém lotes de 4,40 m de testada e drea minima de 96,80 (noventa

e seis) metros quadrados de desde que seja dentro das quadras atuais.
SECAO IV

DAS AREAS PARA ESPACOS LIVRES DE USO PUBLICO E PARA
EQUIPAMENTOS COMUNITARIOS

Art. 12. Nos projetos de loteamento, a area destinada ao sistema de circulacdo,
equipamentos urbanos, equipamentos comunitarios e espacos livres de uso
publico, ndo podera ser inferior, no seu total, a 35 % ( trinta e cinco por cento) da

gleba a ser parcelada.

§ 1° - Cabera a Administracio Municipal estabelecer, na respectiva planta,
quando encaminhado o projeto de loteamento, os locais a serem reservados para
os equipamentos urbanos, comunitdrios e espacos livres de uso publico, de

porte que haja propor¢do entre essas areas e numero total de lotes.

§ 2° - Em qualquer hipdtese, a porcentagem minima destinada as areas
enumeradas no paragrafo anterior, ndo podera ser inferior a 15% (quinze por

cento) da area a ser loteada.

Art. 13. Os loteamentos, para serem aprovados nos termos desta Lei, deverdo ser

dotados dos seguintes requisitos, a serem satisfeitos pelo loteador:

[ —demarcacdo dos lotes, quadras e logradouros publicos;

II —abertura de todas as ruas, com colocagdo de meio-fio, de pedra de basalto ou
concreto e pavimentagdo do leito das ruas publicas, com pedra basalto ou outro
material, desde que previamente aprovado pela Administracdo Municipal;

11l - projeto e execucdo da rede de distribuicdo de energia elétrica para todos os
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lotes e logradouros ptiblicos, de acordo com as normas da empresa concessionaria

de energia elétrica;

IV — projeto e execucdo de toda rede de agua, com rede central e ramais de
distribui¢do disponiveis para todos os lotes;

V' —projeto e execucao de escoamento das aguas pluviais e cloacais.

Paragrafo Unico: Cabera ao loteador suportar as despesas decorrentes com o
projeto, construcio e manutencdo das esta¢des de tratamento de efluentes

compativeis com a estrutura fisica do loteamento.
SECAOV

DAS CONDIOES GERAIS REFERENTES AOS TERRENOS NAO
EDIFICADOS

Art. 14. Os terrenos nao edificados serdo mantidos limpos e drenados, as
expensas dos proprietarios, podendo para isso o Municipio determinar as obras

que se fizerem necessarias.

Paragrafo Unico: Pode o Municipio ordenar que se promova o cercamento do
terreno, desde que devidamente justificado o interesse publico, a satide ou

mesmo a incolumidade fisica dos transeuntes.

Art. 15. Os proprietarios de terrenos situados em logradouros que possuam
meio- fio sio obrigados a manté-los em estado de conservacio e limpeza,

atendendo-se ao disposto nesta Lei.

Art. 16. Na hipoétese de desatendimento das condic¢oes estipuladas nesta secéo,
nos prazos estabelecidos em notificagio regulamentar expedida pelo
competente 6rgao municipal, pode o Municipio tomar a si a execucdo dos
servicos, cobrando do proprietario o respectivo custo, acrescido de juros e
correciao na forma da lei.
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SECAOQO VI
DAS EDIFICACOES
Art. 17. O ntmero de edificagbes serd limitado ao maximo de 4 (quatro)

pavimentos a contar do nivel da rua.

§ 1° O primeiro pavimento devera ter no maximo 70% (setenta por cento) de

ocupacdo da area construida;

§ 2% Os demais pavimentos ( 2? e 3° e 4° pavimentos ) deverdo ter no maximo

60% (sessenta por cento) de ocupacdo da area construida;

§ 3% A cobertura devera ter 50% (cinquenta por cento) de ocupacio da area

construida;

4°, Subsolos e garagens inferiores ao nivel do passeio com 75% (setenta e cinco
garag P

por cento) de area construida.

Art. 18. As edificagbes residenciais com mais de um pavimento e de uso coletivo
deverdo obedecer 4 (quatro) metros de recuo, a partir do término da calcada. As

demais edifica¢bes obedeceram a legislacdo vigente no que couber.
SECAO VII
DAS INSTALACOES SANITARIAS DAS EDIFICACOES

Art. 19. Todo imovel a ser construido a partir dessa lei devera separar a
canalizacdo das aguas pluviais da canalizagio das aguas servidas(esgoto),
ficando determinado que as aguas pluviais possam ser direcionadas para o leito
da rua ou avenida em frente ao lote e as aguas servidas deverdo ser canalizadas

para rede de geral de esgoto da rua ou avenida em frente ao lote.

Art. 20 Nas edificacdes situadas em vias ndo servidas por rede de separador
absoluto de esgoto cloacal, devem ser instalados fossa, filtro anaerdébico e
sumidouro, obedecendo as seguintes especificacdes:
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I - quanto a fossa séptica:
a)  deve ser dimensionada de acordo com a NBR 7229;
b)  deve ser localizada em area proxima a via publica, com tampa visivel e sem
nenhuma obstrucdo que possa dificultar sua limpeza.
I- quanto ao sumidouro:
a) deve ser dimensionado de acordo com a NBR 7229 e tendo capacidade nunca
inferior a 1,5 (um e meio) metros cubicos;
b) deve localizar-se a, no minimo, 1,50 (um e cinqlienta) metros das divisas do
terreno;
¢) devem localizar-se a, no minimo, 50 (cinqgiienta) metros de pogos ou nascentes
de abastecimento de agua potavel.

SECAQ VIII
DA ISENCAO DE PROJETOS OU LICENCA PARA SUA EXECUCAO

Art. 21. Toda edificacio deverd ter um projeto emitido por profissional
qualificado para obter a licenca de construgao, ficando isentos da apresentac¢io

de projeto, devendo, entretanto requerer licenca, os seguintes servigos e obras:

I- As edificacbes de area minima 96,80 metros quadrados desde que o
proprietario receba as orientagbes do técnico designado pela administracdo
municipal

Il —construgdo de muros no alinhamento do logradouro e nas divisas de lotes,
até a altura maxima de 2,00 (dois ) metros;

Il - construgdes isentas de responsabilidade técnica pelo conselho Regional de
Engenharia, Arquitetura e Agronomia — CREA;

IV - rebaixamento de meio-fio.

Paragrafo Unico: o rebaixamento ndo podera ser superior a 5 (cinco) metros por

lote, com distancia minima de 5 (cinco) metros entre cada rebaixamento.
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SECAO VIII
DA PROTECAO AO MEIO-AMBIENTE

Art. 22. A protecdo e preservacdo do meio ambiente serdo, também, asseguradas
mediante fiscalizacdo e existéncia de licenciamento ambiental, de competéncia
do 6rgdo municipal, estadual ou federal, de acordo com as caracteristicas dos

empreendimentos e atividades, na forma da legislacdo em vigor.

Art. 23. Para otimizar a protecdo e preservacao do meio-ambiente o Municipio
adotara as medidas e procedimentos previstos nas Leis Federais e estaduais e

demais normas no que couber.

Art. 24. A coordenacio e fiscalizacdo das politicas de meio ambiente serdo
exercidas pelo Setor de Meio Ambiente, 6rgao ligado a Secretaria Municipal de
Agricultura e Meio Ambiente, inclusive no tocante da aplicagao das penalidades

previstas em Lei Municipal.

Art. 25. O Conselho Municipal do Meio Ambiente, 6rgao municipal de carater
deliberativo, atuara em conjunto com o Setor do Meio Ambiente com vistas a
implementacao das politicas de protecdo e preserva¢ao do meio-ambiente, bem

como, atuara na elaboracdo do Plano Diretor Municipal.
SECAOIX
DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 26. O Poder Executivo Municipal regulamentara por Decreto Executivo, em
até trinta dias contados da aprovacdo da presente Lei Municipal, a elaboragdo de
Cronograma de Trabalho para amplia¢do do perimetro urbano, zoneamento do
municipio por bacias hidrogrificas e posterior elabora¢io do Plano Diretor

Municipal.
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Art. 27. Essa Lei entra em vigor na data de sua publicagdo, revogadas, no que

couber, as disposi¢des em contrario.

Gabinete do Prefeito, o) f | A‘»0 57 de 2018

et St o
A NIO INOCENCIO LEI ¥

Prefeito Municipal
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CERTIDAO DE PUBLICACAO

Certifico que a Lei N° 463/2018 - Que Dispde sobre o Plano Municipal de
Diretrizes Urbanas do Municipio de Cedro e da outras providéncias foi
publicada por afixacdo nos locais de amplo acesso ao ptblico nesta Prefeitura

Municipal de Cedro - PE no dia 28 de agosto de 2018.

Cedro, 28 de agosto de 2018.
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